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SECRETARIA DE FINANCAS
CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL - CAF
PROCESSO/ RECLAMACAO CONTRA
LANCAMENTO IMOBILIARIO N°
15.18572.4.22
RECORRENTE:UNIDADE DE TRIBUTOS
IMOBILIARIOS - UNTI
RECORRIDO: CONSELHO ADMINISTRATIVO
FISCAL JULGADOR PRIMEIRA
INSTANCIA — PEDRO JOSE DOS
SANTOS JUNIOR
CONTRIBUINTE: MAURICEIA MARIA DE
SANTANA
Rua Ocidental, 350, Cordeiro,
Recife - PE
Inscricdo mercantil n® 416.417-2

RELATOR: CARLOS ANDRE RODRIGUES
PEREIRA LIMA

ACORDAO N° 016/2024

EMENTA: 1- IPTU - TRSD RECLAMAGCAO - ALTERACAO
CADASTRAL - EMPRESAS INAPTAS - IMOVEL
RESIDENCIAL.

2- Cabe ao Contribuinte apresentar documentacao habil a
provar a auséncia de funcionamento das empresas
vinculadas ao imével.

3- Inaptidao perante CNPJ ndo significa auséncia de
atividade.

4 - Recurso Voluntario a que se nega provimento.

Vistos, relatados, examinados e discutidos os presentes Autos,
ACORDAM os Membros do Conselho Administrativo Fiscal, a unanimidade,
na conformidade do voto do Relator e das notas constantes da Ata de
Julgamento, por dar provimento ao Recurso Voluntario do Fisco, negando o pedido
constante na Reclamagéao da Contribuinte.

C.A.F., Em 28 de fevereiro de 2024.

Carlos André Rodrigues Pereira Lima — RELATOR
Joado Gomes da Silva Junior

Carlos Augusto Cavalcanti de Carvalho

Raphael Henrique Lins Tiburtino dos Santos
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SECRETARIA DE FINANCAS

CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL - CAF

PROCESSO/RECLAMACAO CONTRA LANCAMENTO

IMOBILIARIO N° 15.18572.4.22

RECORRENTE: UNIDADE DE TRIBUTOS
IMOBILIARIOS — UNTI

RECORRIDO: CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL
JULGADOR PRIMEIRA INSTANCIA -
PEDRO JOSE DOS SANTOS JUNIOR

CONTRIBUINTE: MAURICEIA MARIA DE SANTANA

RELATOR: CARLOS ANDRE RODRIGUES
PEREIRA LIMA
RELATORIO

Trata-se de Recurso Voluntario interposto pela Unidade de
Tributos Imobiliarios — UNTI em face da decisédo proferida pela 12 Instancia
desse Conselho Administrativo Fiscal (CAF), que julgou procedente a
Reclamacéo formulada pelo Contribuinte (ID19 — pag 1/8).

Na origem, cuida-se de Reclamagao contra langamento de
IPTU e TRSD do exercicio de 2022 (ID 1), referente ao imével de sequencial
n°® 416417-2 decorrente da majoragcao do tributo, pois, conforme alegado
pela Contribuinte, o imdvel estd enquadrado como uso residencial, sem
vinculagao a atividade mercantil.

Anexou aos autos:(i) ficha do imovel (ID 2 — pag 2); (ii)
certiddo narrativa imobiliaria (ID 3 — pag 1); (iii) documentos de
representacdo (ID 4 e 5); (iv) certiddo de discriminagdo dos deébitos
vinculados ao imével (ID 7 — pag 1/3); (v) escritura publica do imével (ID 8 e
9); (vi) certidao de distrato da sociedade limitada SANTOS & CIA LTDA -ME
(ID 10); (vii) declaracéo de inatividade de pessoas juridicas e notificacéo de
langamento da Receita Federal do Brasil (ID 11 — pag 3/7).

A Unidade de Tributos Imobiliarios — UNTI, por meio do Termo
Final n° 087/2022 - PG, proferiu decisdo julgando improcedente a
Reclamacéo (ID 12), mantendo o langamento do IPTU/TRSD com aliquota
diferenciada do exercicio de 2022 em razao de existirem duas inscri¢cdes
mercantis no cadastro imobiliario da Prefeitura do Recife (CADIMO)
vinculadas ao imoével, quais sejam: inscricbes mercantis n° 646.233-2 -
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EMPORIO ALBESA COMERCIAL DE ALIMENTOS e n° 562.325-1-
DISTRIBUIDORA PERNAMBUCANA DE ALIMENTOS.

Foram anexados aos autos os seguintes documentos:(i)
contratos de locagéo e laudos de vistoria (ID 15 — pag 1/3e 18 — pag 1/5); (ii)
cartdes de CNPJ das empresas vinculadas ao imdvel, comprovando a
situagcao de inapto (ID 14 e 17) e; (iii)) dados de um processo de execugao
fiscal (ID 16).

Em 11/07/2022, o CAF — 12 Instancia julgou procedente a
Reclamacéo apresentada (ID 19, Pag 1/8). Abaixo é a ementa do julgado:

EMENTA: IPTU. RECLAMACAOQ CONTRA LANCAMENTO. ALTERACAO DO USO DO IMOVEL
PARA MAO RESIDENCIAL. EMPRESAS BAIXADAS OU INAPTAS PERANTE AS FAZENDAS
ESTADUAL E FEDERAL. PROCEDENCIA DO PEDIDO.

1. O langamento anual do IPTWTaxas & efetuado de acordo com as informagdes constantes do
Cadastro Imobilidrio do Municipio.

2. A atualizagio cadastral, efetuada de oficio ou a requerimento da parte, sera feita de modo a refletir
a realidade do imdvel.

3. Nao ha registro de funcionamento para as empresas que promoveram a alteragdo da tributacdo,
encontrando-se as mesmas baixadas ou inaptas perante as farendas estadual e federal.

4. Havera de ser revisto o langamento efetuado, a fim de considerar o uso do imével como
residencial.

5. Reclamagao procedente. Decis@o nao sujeita a remessa necessaria por nao se enquadrar em
nenhuma das hipdteses previstas no artigo 221 do da Lei 15.563/91.

Entendeu o julgador da 12 Instédncia que n&o ha registro de
funcionamento para as empresas que promoveram a alteragéo da tributacao,
devendo ser revisto o langamento efetuado, a fim de considerar o uso do
imével como residencial.

Em 19/07/2022 a Contribuinte tomou ciéncia da Decisdo e
nao apresentou recurso (ID 19 — pag 10).

Em 31/08/2022, a UNTI apresentou Recurso Voluntario (ID20
— pag 1/2), discordando da decisdo proferida pela 12 Instancia e
fundamentando que as empresas de inscricbes mercantis n° 6462332
(EMPORIOALBESA COMERCIAL DE ALIMENTOS EIRELI) e n° 5623251
(DISTRIBUIDORA PERNAMBUCANA DEALIMENTOS EIRELI ME)
permanecem vinculadas no CADIMO ao imoével de sequencial 416.417-2.
Ademais pugna que para que haja repercussao nos langcamentos
imobiliarios, faz-se necessario prévia desvinculacao das inscricbes mercantis
do imédvel, nos termos da Instrugdo Normativa SETRI 03/2018.

A Contribuinte foi intimada (ID 22), em 03/07/2023, e nao
apresentou Contrarrazées ao Recurso Voluntario.

Secretaria de Finangas — Conselho Administrativo Fiscal - Cais do Apolo, 925, sala 20 - 13° Andar - Recife (PE) - Telefone: 3355 9042 / https://www.recife.pe.gov.br
3355-9043

Pagina 3 de 1 O



Secretaria de Financas

PREFEITURA DO

RECIFE

SECRETARIA DE FINANCAS

Conselho Administrativo Fiscal — CAF
22 Instancia

Ao ID 23 o processo foi distribuido para o Relator.

E o relatorio.

C.A.F., 21 de fevereiro de 2024

CARLOS ANDRE RODRIGUES PEREIRA LIMA
RELATOR
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SECRETARIA DE FINANCAS
CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL - CAF
PROCESSO/RECLAMACAO CONTRA LANCAMENTO

IMOBILIARIO N° 15.18572.4.22
RECORRENTE: UNIDADE DE TRIBUTOS
IMOBILIARIOS — UNTI
RECORRIDO: CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL
JULGADOR PRIMEIRA INSTANCIA -
PEDRO JOSE DOS SANTOS JUNIOR
CONTRIBUINTE: MAURICEIA MARIA DE SANTANA
RELATOR: CARLOS ANDRE RODRIGUES
PEREIRA LIMA

VOTO DO RELATOR

Trata-se de Recurso Voluntario interposto em face de deciséo
que julgou procedente a Reclamagido apresentada pelo Contribuinte. O
Recurso atende ao art. 219 do CTM/Recife, razao por que dele conheco.

Passo a analise.

Cuida-se de Reclamacéao apresentada em face do langamento
de IPTU/TRSD do exercicio 2022, motivada por alegado equivoco cadastral
do imével, pois vinculado a atividade mercantil, quando, a época do fato
gerador do tributo langado, seria de uso residencial.

A UNTI alega no seu Recurso Voluntario que a documentagao
anexada relativa as fazendas estadual e federal, salvo melhor juizo, néo faz
prova do n&o funcionamento de tais pessoas juridicas no imovel.

Pois bem.
A legislacdo Municipal prevé o enquadramento dos imoveis

quanto as aliquotas de IPTU. Conforme o art. 30, Il, do CTM/RECIFE, as
aliquotas para imoéveis edificados sao as seguintes:
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«\alores em 2024 (Lei 16.607/2000, art. 4°):

Aliquotas
Valor Venal Residencial Nio Residencial

Alé RS 61.081,57 0,60%

Acima de RS 227 149,18 até RS 53001481 1,00% 1,50%
Acima de RS 530.014.81 até RS 1.151.074.00 1,20% 1,75%
Acima de RS 1.151.074.00 1.,40% 2,00%

Assim, considerando as informacdes fornecidas na certidao
narrativa imobiliaria (ID 3), que informa o valor do imével como R$
101.275.87 (cento e mil e duzentos e setenta e cinco reais e oitenta e sete
centavos), o enquadramento do imovel como nao residencial acarretou um
aumento da aliquota do imposto de 0,80% para 1,25%.

Em relagcdo ao enquadramento quanto a incidéncia da TRSD,
o art. art. 65 do CTM/Recife prevé:

Art. 65. A Taxa de Coleta, Remocgao e Destinacdo de Residuos Sdélidos
Domiciliares (TRSD) sera calculada com base na Unidade Fiscal de
Coleta, Remocgao e Destinagdo de Residuos Solidos Domiciliares (URSD),

de acordo com a seguinte formula:

TRSD = Fc x Ei x Ui

Onde:

- Fc: Fator de coleta de lixo, conforme especificado no Anexo Il desta
Lei;

- Ei: Fator de enquadramento do imével em razdo da area construida

(Ac), quando edificado, ou testada ficticia (TF), quando nao edificado,
expresso em URSD, conforme especificado nos Anexos VI e VIl desta Lei;

- Ui: Fator de utilizacdo do imével, conforme especificado no
Anexo V desta Lei.

O fator de utilizagao do imovel (Ui) é previsto no Anexo V do CTM/Recife:
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Anexo V
Fator de Utilizagdo do Imovel

I Redachn dada pafa Lain” 17.289, da 30 da dezamiro de 2006
TIPO DE UTILIZAGAQ DO IMOVEL FATOR (U)
Tereno 080
Predial de Uso exclusvamente residencial I
Predial de uso ndo residencial sem producdo de lxo orgdnico 195
Predialde uso ndo residencial com produco de lxo rgnico ﬁ

Desta forma, ainda conforme dados fornecidos na certiddo

narrativa imobiliaria (ID 3), o enquadramento do imdével como nao residencial

com producao

de 1,04 para 3,

de lixo organico resultou em alteracédo do fator de utilizagéao
25.

Nos termos do art. 16 do CTM/RECIFE, adiante transcrito, o

fato gerador do IPTU considera ocorrido e o tributo devido no dia 12 de
janeiro de cada ano:

Art. 16. Considera-se ocorrido o fato gerador a 1° (primeiro) de janeiro de
cada ano, ressalvados:

I- os prédios construidos ou reformados durante o exercicio, cujo
fato gerador ocorrera na data da concessao do “habite-se” ou “aceite-se”’,
ou ainda, quando constatada a conclusdo da construgcdo ou reforma,
independentemente da expedicao dos referidos alvaras; =

- os imoéveis que forem objeto de parcelamento do solo durante o
exercicio, cujo fato gerador ocorrera na data da aprovagao do projeto pelo
orgédo competente da municipalidade.

Paragrafo unico. Nas hipoteses previstas nos incisos | e Il deste artigo, o
lancamento do IPTU se dara de forma proporcional ao nimero de dias

restantes do exercicio.

A mesma regra aplica-se a TRSD, cujo langamento também

ocorre em 12 de janeiro de cada ano:
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Art. 66. O lancamento da Taxa de Coleta, Remocao e Destinagao de
Residuos Sélidos Domiciliares (TRSD) sera procedido anualmente, em
nome do contribuinte, na forma e nos prazos regulamentares,
isoladamente ou em conjunto com o Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU).

§1° Considera-se ocorrido o fato gerador em 1° (primeiro) de janeiro
de cada ano.

Nesse sentido, o art. 31 do CTM/RECIFE prevé que o
langcamento do IPTU deve tomar como pressupostos faticos as informacdes
constantes no cadastro imobiliario a época do fato gerador do tributo, salvo
prova em contrario, a conferir:

Art. 31. O lancamento do imposto é anual e sera feito para cada unidade
imobiliaria autbnoma, na data da ocorréncia do fato gerador, com base nos
elementos existentes nos Cadastros Imobiliario e de Logradouros.

Indubitavel, cabe aqui repetir, que tais informacgdes cadastrais
admitem prova em contrario.

Tal entendimento esta consolidado na Sumula 9 do CAF,
vejamos:

Sumula 9. O fato gerador do IPTU deve considerar a situagao fatica
do imovel na data prevista para sua ocorréncia, de acordo com as

disposigdes constantes na legislagao tributaria municipal.

Ademais, a jurisprudéncia do CAF também aponta a
possibilidade de prova em contrario para demonstragao do efetivo uso do
imével e seu devido enquadramento:

ACORDAO N° 142/2021

EMENTA:1- PTU — TRSD - RECLAMACAO - ALTERACAO DE
DADOS CADASTRAIS — CADASTRO IMOBILIARIO — ESCRITORIO DE
ADVOCACIA — SOCIEDADE UNIPESSOAL. IMOVEL RESIDENCIAL —
PRODUCAO DE LIXO ORGANICO — RECURSO VOLUNTARIO.

2- A despeito da inscricgdo mercantil do imével, cadastrado como
enderego profissional da sociedade unipessoal de advocacia da
Contribuinte, constar como produtor de lixo organico em decorréncia do
CNAE aplicavel, cabe a parte desconstituir a presuncéo legal.

3- A Contribuinte, efetivamente, demonstrou que a atividade
exercida no imovel é incompativel com a produgao desses residuos.
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alegado.

abaixo:

4-

ACORDAO N° 099/2021

Recurso Voluntario a que se da provimento.

RECLAMAGCAO CONTRA LANGAMENTO - IPTU -

EMENTA: 1-

RECURSO VOLUNTARIO — USO RESIDENCIAL — COMPROVAGAO -
DESPROVIMENTO.

2-

A subunidade pertencente a flat que ndo integra o pool de

locacéo e é destinada exclusivamente ao uso residencial ndo se sujeita a
sistematica de tributagdo do IPTU aplicavel aos hotéis.

3-

In casu, verifico que a Contribuinte fez

Recurso voluntario conhecido e nao provido.

provar o direito

A época do fato gerador do langcamento ora contestado, qual
seja, em 1°/1/2022, o imével sobre o qual recai a cobranga estava vinculado
no cadastro municipal a atividade mercantil. No entanto, a Contribuinte
somente juntou aos autos cartoes de CNPJ que comprovam a situagao
“inapto” das duas empresas perante a Receita Federal, conforme verificado

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERD DE INSCRghs A A
33,895 4BE/0001.76 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO

MATRIZ CADASTRAL

DATA D= ABESTURA
11/06/2019

WOWE
| EMPORIC ALBESA COMERCIAL DE ALIMENTOS LTDA

UL D0 ESTABELECIMENTD (MOME DE FANTAG A

T FomTE
EMFORIC ALBESA ME

CADHGG E DESCRICAD DAATIVIDADE ECONIMICA FRINCIPAL
Frereres

CEDNG0 E DESCAIGA DAS ATIVIDADES ECONCMICAS SECUNGARIAG
HNao informa

GOE T G MATUREZA JORIDICA,
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADCURD | NUMERD | 'COMPLEMENTD

ity fritviey peetetony

CEF | BARRODETRITO | MUNICIFIC | | i
e [ petvtieny e P
ENDEREGC ELETRONICT TELEFONE

JOSENAIDESANTOS1680@HOTMAIL COM (81) 3226-2295/ (81) 9132-6968

ENTE FEDERATIVG RESFONEAVEL [EFR)

srere

El CADAETRAL DATA DA SITUAGAD CADASTRAL
INAPTA' 080472021

MOTIVO DE EITUACKD CADASTRAL

Omissao De Declaragdes

LA A EE=ECtil

B N e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

DATADE ABERTURA.
23.588_988/0001-57 CADASTRAL 0312013

"SISO CE a0 ‘ COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO

OE
| DISTRIBUIDORA PERNAMBUCANA DE ALIMENTOS LTDA

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTAGIA) FoRTE
DISTRIBUIDORA PERNAMBUCANA DE ALIMENTOS ME

CODHG0 E DESCAIGAD DAATIVIDADE ECONOMIGA FRINCIFAL
srererer

CODIG0 E DESGRIGAD DA ATIVIDADES EGONOMICAS SECUNDARIAG
MNio informada

WO E DA NATUREZA JURIDICA.
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

evitraty

LOGRADOURD NOMERD COMPLEMENTG.
srerever ettty

CEF BARRODETRITD MUTIGIPID o
e I ey vy Sreren

ENDERECD ELETROMICO TELEFONE
CIRURGE. .COM (81) 9955-2887

ENTE FEDERATIVO RESPONEAVEL [E7R)
#rere

E CADASTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL
INAPTﬁ' 280212013

VAGTTID BE ETUACAG CADAETRAL
Omiss3o De Declaragbes

TR DA SITURG NS SSFECTAL

AR EEFECTAL
nnnnn

™
[

- |

Inaptiddo perante o CNPJ nao significa auséncia de

atividade; mas sim irregularidade cadastral.

Além disso, a citada Sumula 09 do CAF

€ de observancia

obrigatéria, exigindo prova material e indiscutivel da inexisténcia de
atividade comercial no local do imovel.

Voto, assim, por dar provimento ao Recurso Voluntario do

E o voto.

C.A.F., 28 de fevereiro de 2024.

Fisco, negando o pedido constante na Reclamacgao da Contribuinte.

CARLOS ANDRE RODRIGUES PEREIRA LIMA

RELATOR
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